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Om lokalplanerne

Ifolge kommuneplanloven, der trddte i kraft den 1. februar 1977, skal der
udarbejdes en Tokalplan fer der gennemfores storre udstykninger eller storre
bygge- eller anlzgsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse. Gennem en
lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastsette bindende bestemmelser for et om-
rdde f.eks. om anvendelse, udstykning, vej- og stiforhold, placering og ud-
formning af bebyggelse samt materialer, sikring af friarealer, faelles anlag
m.v.

Alle har mulighed for at fremsette indsigelser, bemerkninger og @ndrings-
forslag til lokalplanen og kommunalbestyrelsen skal behandie disse inden

planen kan vedtages endeligt.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse bliver lokalplanen tinglyst
pd de ejendomme den omfatter.

Indholdet af lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget omfatter et omrdde beliggende ved Hans Tausensgade umid-
delbart syd for Birkende by. Omrddet udger arealmessigt 4,3 ha. Forslaget
til lokalplanen omfatter 26 parcelhusgrunde med en gennemsnitlig grund-
storrelse pd ca. 700 m2 samt 3 storparceller, der tenkes bebygget med 22-28
boliger af taet-lav karakter. Lokalplanforslaget omfatter tillige adgangsfor-
hold samt rekreative arealer.

Det er hensigten, at der inden for omrddet bl.a. skal bygges boliger til
®1dre mennesker. Delomrdde A er i den forbindelse bedst egnet, da det ligger
nermest offentiige transportmidler.

Forholdet til anden planl®gning i omradet

Omrddet er medtaget i Langeskov kommunes dispositionsplan (1975) og udlagt
ti1 boligomrdde.

I Langeskov kommunes kommuneplan, der er endeligt vedtaget 18. september
1985, er omrddet medtaget og benavnt 5.B.2.



Omrddet er medtaget i kommunens § 21-plan (spildevandsplanen).

Omrddet er medtaget i kommunens delvarmeplan og udlagt for individuel na-
turgasforsyning.



LANGESKOV KOMMUNE
Lokalplan nr. 5.B.2.L3 for
et boligomrdde i Birkende by.

I henhold ti1 kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved folgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 navnte omrdde.

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3.

§ 1.
Lokalplanens formdl.

Formdlet med tilvejebringelse af lokalplanen er

at udlegge et omrdde til boligbebyggelse,

at udlegge arealer til beplantede steojsikringsbalter,
at udlegge arealer til veje og stier, og

at udlegge arealer til rekreative formdl.

§ 2.
Omrdde og zonestatus.

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter del
af matr.nr. 12ﬂ Birkende by, Birkende samt alle parceller, der efter
den 4/2 1986 udstykkes fra ovennavnte ejendom.

Lokalplanomrddet opdeles som vist pd kortbilag nr. 1 i omrdderne A, B,
C, Dog6E.

Omraddet er beliggende i byzone.

§ 3.
Omrddets anvendelse.

Omrdderne A, B, C og D md kun anvendes til boligformal.
Omrdderne A, B og C udl®gges i storparceller med mulighed for tet/lav
boligbebyggelse (herunder rzkkehuse) med eventuelle tilherende falles-

huse/fellesfaciliteter. Boligt®theden skal vare ca. 25 boliger pr. ha.

Omrdde D udlegges til &ben/lav boligbebyggelse.



3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4,

Omrdde E udl®gges til offentligt formdl, kvarterlegeplads.

Inden for hvert af omrdderne A, B og C skal minimum 25% af arealet
anvendes til n®rlegeplads og felles opholdsarealer (falles for hele
omrddet).

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en sddan

virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrdder under

forudsztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pdg®zldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives pd en sddan
mdde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende), og omrddets karakter af bo-
Tigomrdde brydes,

at virksomheden ikke medforer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads
ti1 pd den pdgeldende ejendom.

Ejendommene md i evrigt ikke benyttes til nogen form for varksteds-,

fabrikations-, eller vognmandsvirksomhed.

Inden for omrddet kan opferes transformerstationer til kvarterets
forsyning, ndr de ikke har mere end 10 m2 bebygget areal og ikke gives
en hgjde af mere end 2 m over terran, og ndr de udformes i overens-
stemmelse med den @vrige bebyggelse.

§ 4,
Udstykninger.
Omrdderne A, B og C udstykkes i 3 storparceller ca. som angivet pd

kortbilag nr. 1.
Omrdde D udstykkes i parceller som angivet pd kortbilag nr. 1.

Omrdderne A, B og C kan evt. senere udstykkes i "mindre" storparceller
eller udstykkes i parceller pd 250 - 700 m2 ti1 individuel bebyggelse.
Udstykning af storparceller, reqguleringer af skel samt eventuelle sam-
menlagninger af matrikler kan foretages efter kommunalbestyrelsens
godkendelse i hvert enkelt tilfalde.



5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

§ 5.
Vej- og stiforhold.

Der udlegges areal til folgende nye veje og stier i princippet som
vist pd vedhaftede kortbilag.

Vejen A-B i en bredde pd 10 m (se vedhzftede kortbilag).

Vejen B-C i en bredde pd@ 9 m udformet efter "Vejregler for opholds- og
legeomrdder samt stillevejsomrdder" i princippet som vist pd vedhef-
tede kortbilag nr. 2 og 3.

De pd vedhazftede kortbilag med priksignatur viste stier udlegges i en
bredde pd henholdsvis 2 m og 3 m (se kortbilag).

Stamvejen A-B afmerkes som stillevej i henhold til ferdselslovens § 40
ved Hans Tausensgade.

Boligvejen B-C afmerkes som lege- og opholdsareal i henhold til ferdsels-
lovens § 40.

§ 6.
Ledningsanlag.

E1-Tedninger, herunder til vejbelysning md ikke fremfores som luftled-
ninger, men skal udferes som jordkabler.

Inden for omrddet skal/kan afvandings- og forsyningsiedninger med
tilherende anl®eg for kloak, vand, elektricitet, telefon, gas, antenne
m.v. om forngdent af tekniske grunde fores over parcellerne eller gen-
nem loft/kanaler i r&kkehuse til forsyning pd@ anden mands ejendom, dog
sdledes at ledningsfremforingen sker pa sddanne steder, at byggemulig-
hederné ikke indskrenkes.

De her til berettigede skal til enhver tid have adgang til eftersyn og

- rensning samt til at foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder

mod retablering.

Hvor der er etableret aflebsledninger for regn- og spildevand til de
felles rekreative arealer, skal ledningsejerne uanset ejerforhold til
enhver tid have uhindret adgang til ren- og vedligeholdelse af led-

ningerne. Retablering efter ledningsarbejdet pdhviler ledningsejeren.



Offentlige forsyningsvirksomheders g®ldende leveringsbestemmelser skal
respekteres.

§ 7.
Bebyggelsens omfang og placering.
Inden for omrdde D md bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel ikke

overstige 25%.
For omrddet som helhed md bebyggelsesprocenten ikke overstige 25%.

Bygninger md ikke opferes med mere end 1 etage med evt. udnyttelig
tagetage herunder mansardetage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives en hgjde,
der overstiger 8,5 m fra terren md1t efter bygningsreglementets reg-
ler.

P& hver parcel inden for omrdde D fastlegges et byggefelt (se kort-
bilag nr. 1).

Al bebyggelse til beboelse skal placeres inden for byggefeltet.

Sammensk&ringer mellem yderveg og tagflade md hojest vere 2,80 m over

stuegulv. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 20° 0g
)

50".

Garager, udhuse og Tignende mindre bygninger skal placeres i forlaen-
gelse af de pd kortbilagene angivne, private holdepladser, sdledes at
tilkersel kan ske over disse holdepladser pd en hensigtsmessig made.
Ovennzvnte smdbygninger kan opferes med fladt tag. Rampen fra holde-
plads til garage md max. have en haldning pd 1:8.

Hvor parceller granser op til f®llesarealer, md der ikke foretages
terraznregulering pd de arealer, der ligger mellem byggefelt og skel
mod fellesarealet. P& disse parceller md bygninger - uanset om der
sker terraznregulering - max. have en hejde pd 3,5 m fra det nuverende
terren til tagfod.



7.10

7.11

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Inden for omrddet gelder, at bygninger kan placeres i vejskel (se ved-
heftede kortbilag) dog sdledes, at der etableres et 1,7 m bredt "for-
have" areal. Etablering samt vedligeholdelse af ovennavnte 1,7 m brede
"forhave" areal pdhviler den respektive lodsejer.

Det er dog tilladt at placere trappesten indtil 1 m udover vejskel,
1igesom udhe&ng md rage 0,5 m ud over skellet. (Se vedhaftede kortbi-
lag).

Evt. kaeldertrappe md ikke placeres ved facade mod vej.

Lodsejerne skal tolerere kabelnedl®gning (tv, telefon m.v.) i "for-
have" arealet.

Sdfremt omrdde A, B og C udstykkes kan der, hvis kommunalbestyrelsen
beslutter det, fastlegges byggefelter og fixpunkter samt krav til mate-
rialevalg og udformning af bebyggelsen.

§ 8.
Bebyggelsens ydre fremtraden

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted uden kommunalbesty-
relsens godkendelse.

Som tagmateriale md kun anvendes teglsten, eternit B-7, cementtagsten
og lignende i farverne rod, brun eller sort.

Facader skal opferes som murvark (brazndte mursten, kalksandsten eller
synopalsten, ej blokmurvaerk). Murverket kan evt. vandskures. Gavltre-
kanter og evt. udfyldninger mellem vinduer md dog udfores i andet ma-
teriale.

Safremt murvarket males, skal der anvendes hvid eller jordfarver.

§ 9.
Ubebyggede arealer
De pd kortbilaget angivne arealer udlagt til Teg og ophold md ikke
udstykkes til boliger, men alene anvendes til faelles opholdsarealer
for bebyggelsen.

Indretning og evt. beplantning af de for omrddets udlagte falles op-

holdsarealer md kun ske i overensstemmelse med en for de enkelte om-

rdder samlet udarbejdet plan, der skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.1

10.2

10.3

11.1

Den langs Hans Tausensgade viste 5 m brede beplantning skal udferes
som stedsegren plantning. Eksisterende levende hegn langs Hans Tau-
sensgade md tidligst fjernes, ndr ny beplantning er "vokset til".

Hegn m& i bdde naboskel, vejskel, skel mod fazlles opholdsarealer og
skel mod stier kun etableres som levende hegn, raftehegn eller lig-
nende. Levende hegn mod vej, sti og falles opholdsarealer skal plantes
minimum 0,5 m fra skel.

Det 1,7 m brede "forhave" areal md ikke afgrenses mod kerebanearealet
med hzk eller lignende, der giver karakter af hegning.

Der md i ovrigt ikke etableres beplantning inden for omrddet som vil
medfore genevirkninger mod omgivelserne.

Belysning pd sdvel vej-, sti- og fa&lles opholdsarealer md kun etable-
res som parkbelysning.
Max. lyspunkthegjde over faerdigt terrazn 3,0 m.

§ 10.
Foruds@tninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug for der er etableret det i § 9 stk.
3 nevnte beplantningsbalte.

Tagantenner tillades ikke.

Samtlige nye boliger i omrddet skal naturgasforsynes.

§ 11.
Ophevelse af byplanvedt®gt eller &ldre lokalplan.

Lokalplan nr. 3 endeligt vedtaget den 15/8 1979 ophaves.



§ 12.
Vedtagelsespdtegning.
12.1 Sdledes vedtaget af Langeskov kommunalbestyrelse, den 24/2 1986.

E.Hoyer Nielsen Kjeld M. Christensen
borgmester Konst. kommuneing.

12.2 1 henhold til § 27 i lTov om kommuneplaner vedtages foranstdende Tlokal-
plan endeligt.

Langeskov kommunalbestyrelsen, den 24/11-1986.

E.Hoyer Nielsen Otto Maag
Borgmester Kommuneing.

12.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den ende-
1ligt vedtagne lokalplan:

Dato: 4/12-1986

12.4 Tinglysning:

Dato: 23/6-1987



- 10 -

Lokalplanens retsvirkninger

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen ifelge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke @ndrer den serlige karakter af det omrdde, der seges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. Omrddet er beliggende i byzone.
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