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INDLEDNING

Birkende er en landsby fra overgan-
gen mellem vikingetid og middelal-
der.

Den gamle landsby er bygget op om-
kring Hans Tausensgade, som slynger
sig gennem byen med kirken som det
naturlige midtpunkt.

Landsbyen har stadig rester af det
gamle, men er samtidig preget af
skole o0g sportsplads og et nyere
parcelhuskvarter imod ¢st. I ¢je-
blikket bygges der i Birkendes syd-
vestlige ende.

I lgbet af nogle fa& a&r skal der fo-
retages en mere samlet planlazgning
af Birkende. Som en 1lille start pa
det, har kommunalbestyrelsen ¢nsket
ikke blot at lave lokalplan for et
nyt boligomrdde, men at tage hele
det ¢stlige parcelhuskvarter med i
planen.



LOKALPLANENS INDHOLD
(RESUME) :

Lokalplanen fastlegger omrddets hoved-
anvendelse til boligformal. Et eksi-
sterende erhverv sikres mulighed for
at kunne overgd til andet erhverv.
Planen fastlagger en udstykningsplan
for et nyt parcelhusomrade, og ud-
legger en ny vej som lege- og op-
holdsomrade.

Der gives mulighed for at lave lege-
og opholdsomrade pa& Klgvervaenget og
Rugvanget.

Der udlzgges arealer til friarealer.
En gammel servitut pa& ejendommene
langs Havrevanget aflyses og erstat-
tes af lokalplanforslagets bestem-
melser. En grundejerforening kan
kreves oprettet i det nye udstyk-
ningsomréade.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LEGNING

Baggrund

Lokalplanomrddets delomrade 2 dyr-
kes i @¢jeblikket som landbrugsareal.
I forhold til moderne landbrugsdrift
er det et restareal, som ligger til-
bage efter udstykningerne langs Hav-
revenget og Hans Tausensgade samt
grusgravning af arealet nord for.

Ejeren Dzhnfeldt A/S har l®nge ¢n-
sket at udstykke omradet til parcel-
husgrunde, hvilket kommunalbesty-
relsen i princippet indvilligede i
med vedtagelsen af den geldende kom-
muneplan. Udbygning af omradet vil
vere en naturlig afgr@nsning af Bir-
kende imod ¢st afgrenset af Brabzk-
vej og Moserenden med tilhgrende
eng- o0g grasningsarealer.

Efter at byggemodningen af fgrste
del af Bispehaven (Birkendes syd-
vestlige ende) er ferdig, har kom-
munalbestyrelsen fundet det passende
at tilvejebringe mulighed for wud-
stykning i Birkendes ¢stlige del.

Det sker gennem udarbejdelse af den-
ne lokalplan, som samtidig fastseet-
ter bestemmelser for hele det eksi-
sterende parcelhusomrddes anvendelse
og udformning.



Rammebestemmelse for omrdde 5.B.1.

En lokalplan, der traffer bestemmel-
ser for omrddet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlegges
til boligformdl samt narmere an-
givne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omrddet uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne,

b. at hojst 25% af den enkelte grunds
areal bebygges,

c. at bebyggelsen ikke opferes med
mere end 14 etage (stue og udnyt-
tet tagetage) og at bygningshejden
ikke overstiger 8,5 m.

d. at ny heldrsbeboelse og nye stoj-
folsomme institutioner ikke mé
placeres pd en sddan midde, at stej-
niveauet fra overordnede veje og
Jjernbane overstiger 55 dB(A) (degn-
niveau),

e. at omrddet naturgasforsynes.

Rammebestemmelser for omrdde 5.B.4.

En lokalpfan, der treffer bestemmel-
ser for omrddet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlagges
til dben-lav boligbebyggelse,

b. at hejst 25% af den enkelte grunds
areal bebygges

‘c. at bebyggelsen opferes med max. 1%
etage. ‘

d. at max. 10% af omrddet udlzgges
til friareal falles for hele omrd-
det,

e. at ny hel&rsbeboelse 09 nye stej-
foelsomme institutioner ikke md
placeres p& en sddan méde, at stej-
niveauet fra overordnede veje og
jernbane overstiger 55 dB(A) (dogn-
niveau),

f. at omrddet naturgasforsynes,

g. at omrddet overferes fra landzone
til byzone.

KOMMUNEPLANLEGNING

Lokalplanomradet er i kommuneplanen

opdelt i 2 omrader: Omrade 5.B.1l. og

omrade 5.B.4. Rammebestemmelserne for
de 2 omrader er gengivet i margin.

Lokalplanforslaget skal holdes inden-
for disse rammer.
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Skole

Omradet hgrer til Birkende skoledi-
strikt. Udbygning i omradet vil be-
tyde en styrkelse af skolen, som
gennem en arrzkke har haft faldende
klassekvotient.

Skolen indeholder klasser fra b¢rne-
haveklasse til 7. klasse. 8. til 10.
klasses skolegang foregdr i Lange-
skov.




Bgrnepasning

0-3 arige b¢rn optages i den kommu-
nale dagpleije.

3-6 arige bgrn optages i bgrnehave i
Langeskov eller Marslev.

Der er skolefritidsordning pa& Bir-
kende skole for bgrn i bgrnehave-
klasse til 3. klasse.

Andre faciliteter

Her kan navnes dagligvareforretning,
bibliotek, sportsplads, forsamlings-
hus og kirke.

Spildevandsplanl®gning

Eksisterende byggeri er kloakeret
med fzllessystem.

Delomrade 2 separatkloakeres. Der
gdr en afsk®rende spildevandsledning
igennem omrddet, hvortil spildevan-
det ledes. Spildevandet pumpes til
Nyborg renseanleg og udledes i Sto-
rebelt.

Regnvand udledes i Moserenden, som
lgber til Geels & og Odense fjord.
Delomrade 2 er ikke optaget i spil-
devandsplanen, men vil blive optaget
ved neste revision i 1992,

Varmeplanlegning

Delomrade 2 er ikke, som resten af
lokalplanomradet, omfattet af kommu-
nens delvarmeplan, som fastlagger, at
Birkende skal opvarmes ved hj®lp af
naturgas. Delomrdde 2 naturgasforsy-
nes fra en distributionsledning i
Hans Tausensgade/Brabzkve]j.

Vandforsyning

Der er ikke udarbejdet en kommunal
vandforsyningsplan. Omrédet vandfor-
synes fra Langeskov Vandveerk.

Affald

Ejendommmene skal indgd i den kom-
munale dagrenovationsordning.

Trafikforhold

Eksisterende boligveje er udformet
som vanger med tilslutning til Hans
Tausensgade.

Den nye boligvej tilsluttes Brabak-
vej.



Lokalplanen abner mulighed for, at
en del af boligvejene udfgres som
lege- og opholdsomréader.

Der er planlagt’'en ny amtsvej, lan-
devej 552, fra Rolfsted til Munkebo.
Der er reserveret areal til vejen
ca. 400 m ¢st for lokalplanomradet,
se kortet pé& foregdende side. Stgj
fra landevejen forventes ikke at
bergre boligomrddet vesentligt.

Fra det nye udstykningsomrade laves
stiforbindelse til Havreveanget.

Kommunens lokalbusser k¢rer gennem
Birkende.

Fyns Amts rutebiler Odense-Nyborg
0og Odense-Kerteminde har stoppested
pd& Odensevej (landevejen).

Der er stiforbindelse fra Birkende
til Odensevej.



PLANINTENTIONER

Det nye boligomrdde ¢nskes anvendt
til bebyggelse med fritliggende par-
celhuse. Dobbelthuse med to husstan-
de opfattes ikke som passende her.
De kan derimod etableres i resten af
lokalplanomradet, hvor der kun er
begrznsede byggemuligheder.

Som skolevej fra det nye boligomrade
¢nskes Havrevenget anvendt for at
undgd bl¢de trafikanter i svinget
Brabzkvej/Hans Tausensgade.

Grgnne omrader udlegges til brug for
hele 1lokalplanomradet, i praksis
sandsynsligvis for Havrevanget og
det nye boligomrade.

Herudover gives der mulighed for at
lave Rugvenget og Klgvervanget til
lege- og opholdsomrade gennem plant-
ning af trxzer pd vejarealet m.v. Det
er op til beboerne selv at tage ini-
tiativ til og bekoste en evt. tra-
fiksanering.

Det eksisterende t¢gmrervaerksted pa
matr.nr. 17 & og 17 ag Birkende by,
Birkende ¢nskes bevaret med mulighed
for at overga til anden beslzgtet
virksomhed. Sammenha&ngen mellem bo-
lig og erhverv ¢gnskes bevaret. Virk-
somheden ma ikke virke generende i
forhold til omgivelserne.

Ud over liberale erhverv eller lig-
nende i beboelsesbygninger ¢nskes
der ikke etableret virksomhed i res-
ten af lokalplanomréadet.



LOKALPLAN

Langeskov kommune
Lokalplan ar. 31 .
for et Dboligomrade
i Birkende

I henhold til kommuneplanloven (Mil-
jpministeriets lovbekendtggrelse nr.
391 af 22. Jjuli 1985) fastsattes

herved

folgende bestemmelser for det

i § 2.1 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formdl.

1.1 Lokalplanens forméal er

at fastlegge omradets fremti-
dige hovedanvendelse til bo-
ligformal

at sikre den bedst mulige
funktionelle sammenh®&ng mel-
lem det eksisterende og det
nye boligomréade

at fastl®egge placeringen af
veje og stier

at sikre nye vejes udformning
som lege- og opholdsomréde
efter fardselslovens bestem-
melser

at fastlzgge et friareal i
det nye boligomrade til be-
nyttelse for hele lokalplan-
omradet

at fastlegge en udstyknings-
plan for et nyt boligomrdde

at skabe mulighed for funk-
tionelle og visuelle forbed-
ringer af eksisterende veje

at sikre et bestdende tgm-
rerverksted mulighed for at
overga til andet ikke gene-
rende erhverv.

at sikre oprettelse af en
grundejerforening indenfor
det nye boligomréde.



§ 2. Omrade og zonestatus.

2.1

Lokalplanen afgranses som vist
pd kortbilag 1 og omfatter f¢l-
gende matrikelnumre:

17 y, 17 z, 172, 17 ¢, 17 aa,
17 ab, 17 ac, 17 ad, 17 ae,
17_3, 17 ah, 17 ai, 17 ak, 17
al, 17 am, 17 an, 17 ao, 17 ap,
17 aq, 17 ar, 17 as, 17 at, 17
au, 17 av, 17 ax, 17 ay, 17 az
17 az, 17 ag, 17 ba, 17 bec, 1
bd, 17 be, 17 bf, 17 bg, 17 bh,
17 bi, 17 bk, 17 bl, 17 bm, 17
bn, 17 QQ,'T7 bp, 17 bg, 17 br,

18 i, 18 k, 18 1, 18 m, 18 n,
18 p, 18 g, 18 r, 18 s, 18
18 u, 18 v, 18 x, 18 y, 18
18 =, 18 ¢, 18 aa, 18 ab, 18
ac, 18 ae, 18 af, 18 ag, 18 ah,
18 ai, 18 al, 18 am. 2 lodder
af 18 ao, alle Birkende by Bir-
kende, kmv. Rugvanget, kmv.
Klgvervenget, kmv. Risvenget,
kmv. Havrevenget og del af kmv.
Hans Tausensgade/Bygvanget samt
alle parceller, der efter den
15. august 1988 udstykkes her-
fra.

Med kommunalbestyrelsens of-
fentlige bekendtggrelse af den
vedtagne 1lokalplan overfdres
det pa kortbilag 1 med raster
viste omrdde til byzone.

Omradet opdeles i delomrdde 1,
delomrédde 2, delomrade 3 og
delomrdde 4.

Omradets anvendelse.

Delomrdde 1 m& kun anvendes til
boligformal.

Delomradde 1 m& kun anvendes til
bebyggelse med fritliggende
parcelhuse eller fritliggende
dobbelthuse samt eventuelle
fellesfunktioner.

Delomrade 2 m& kun anvendes til
boligformal.

Delomrédde 2 m& kun anvendes til
bebyggelse med fritliggende
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parcelhuse samt eventuelle fazl-
lesfunktioner. Der md ikke op-
fgres fritliggende dobbelthuse
i delomrade 2.

3.5 I delomrdde 1 og delomrade 2
kan kommunalbestyrelsen dog
tillade, at der drives virksom-
hed i en del af bebyggelsen
under forudsetning af:

at virksomheden drives af den,
der bor i den pageldende
bebyggelse

at virksomheden drives pa& en
sddan made, at bebyggelsens
karakter af bolig ikke for-
andres (herunder ved skilt-
ning, reklame eller 1lign-
ende) , og omrédets karakter
af boligomrade ikke brydes

at virksomheden ikke medfg¢rer
ulempe for de omkringboende

at virksomhedens behov for
parkering kan d®kkes pa den
pagzldende ejendom.

3.6 Delomrdde 3 ma& kun anvendes til
offentlige formdl i form af
grgnt lege- og opholdsomréade.
Det grgnne omrade er til brug
for hele lokalplanomradet.

3.7. Delomrade 4 ma kun anvendes til
boligformdl med tilh@grende er-
hverv.

Anvendelsen kan vare t¢mrerverk-
sted, snedkervaerksted, metal-

verksted, lager eller lignende.

Erhvervet ma ikke medfgre ulem-

pe for de omkringboende eller

virke generende.

3.8 1Indenfor omradet kan opfgres
mindre transformatorstationer
til omrddets forsyning, nar de
har st bebygget areal pa hgjst
10 m“ og en hgjde pd hgjst 2 m
over terren.
Transformatorstationer skal i
gvrigt udformes i overensstem-
melse med den ¢vrige bebyggelse.

§ 4. Udstykninger.

4.1 I delomrdde 1 md grunde til par-
celhusbebygge%se ikke vere min-
dre end 700 m™.



4.2 I delomrdde 1 ma grunde ved be-
byggelse med fritliggende dob-
beltthe ikke vere mindre end
350 m”.

4.3 I delomrade 2 og delomrade 3 ma
udstykning kun finde sted som
vist pa den retningsgivende ud-
stykningsplan, kortbilag 2.

GRASRABAT
CHAUSS'ESTEN
ASFALT
CHAUSS'ESTEN
GRASRABAT
SKEL

SKEL

4.4. I delomrade 4 md grunde ikke
ugstykkes mindre end ca. 1.900
m-.

4.5 Foranstdende er ikke til hinder
for, at der gennemfgres mindre
skelreguleringer og mageskift
mellem enkelte parceller.

§ 5. Veje og stier.

5.1 Vejen A-B udl®gges med en bred-
de pd 8 m med tilhdrende vende-

r4
e P plads som vist pd& kortbilag 2.
< 2 5
@ Z @ 5.2 Vejen A-B udformes uden opde-
L& z8 & ling i et gang- og et kg¢rebane-
T i S w areal og uden kantsten, og ud-
w O am o w

l®gges som opholds- og legeom-
rade med blanding af gdende og
kérende trafik efter intentio-
nerne i ferdselslovens § 40.

5.3 Vejen A-B udfgres enten med as-

falt og chausséstensband, eller
helt i SF-sten eller 1lignende
betonbelegningssten som vist pa
principskitserne.
Eventuel bel®agning ved indk@rs-
lers tilslutning til vejen ud-
fpres med samme belagning, hen-
holdsvis chaussésten eller be-
tonbel®gningssten, se princip-
skitse.

5.4 Ved vejen A-Bs tilslutning til
Brabazkve] udfgres en "port" med
traebeplantning, som markerer

\ begyndelsen pa lege- og opholds-

5 INDK@RSEL omradet.

5.5 Vejene Risvanget, Kl@gvervenget,
Rugvenget, Havrevaenget og Bygven-
get/Hans Tausensgade udlagges
med bredder og vendepladser som
vist pa kortbilag 1.
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5.6 De eksisterende veje Rugvenget
og Klgpvervenget kan udformes
som lege- og opholdsomrade ved
plantning p& vejarealet som
vist pa& principskitsen i mar-
gin.

5.7 Stien C-D udl®zgges med en bred-
de pa 2,5 m som vist pa kortbi-
lag 2. Stien udfgres med grus-
belzgning.

5.8 Ved vejen A-Bs tilslutning til
Brab®kvej sikres oversigtsareal
pd 2,5 x 95 m madlt langs eksis-
terende kgrebanekant som vist
pd principskitsen.

5.9 Parceller med mulighed for vej-
adgang til vejen A-B ma kun
have vejadgang hertil.

5.10 I delomrade 4 skal virksomhe-
gg dens behov for parkering kunne

" dekkes pd ejendommen.
§ 6. Teknik.

WV é 7 "/Z,h , . )
7/ 7 61 El-ledninger, herunder til ve3-
% %

som luftledninger, men skal ud-
fgres som jordkabler.
L$ 6.2 Der er etableret fazllesantenne
[ ] - A i omradet.
22;/ 7 /447’ //j> 6.3 Der md ikke ops®ttes antenner
§ /]

pd de enkelte ejendomme til for-
mal, der er dakket af fallesan-
tennen.

6.4 Opsatning af antenner pa de en-
- kelte ejendomme til formal, som
ikke er d=kket af f®llesanten-
nen, skal godkendes af kommunal-
bestyrelsen.

6.5 Vej- og stiarealer i delomrade
2 og 3 belyses med parklamper
eller som eksisterende belys-
ning pa Havrevanget.

6.6 I delomrdde 2 er tinglyst ser-
vitut om afskerende kloakled-
ning.
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6.7 Delomrdde 2 separatkloakeres.

6.8 Spildevand i delomrdde 2 ledes
til en afsk®rende ledning.

6.9 Regnvand i delomrade 2 ledes
gennem olieudskiller og sand-
fang til Moserenden.

§ 7. Bebyggelsens omfang og place-
ring.

7.1 I delomrdde 1, 2 og 4 md bebyg-
gelsesprocenten pa den enkelte
grund ma ikke overstige 25.

7.2 Bygninger ma ikke opf@gres med
mere end 1% etage, og bygnings-
hgjden ma ikke overstige 8,5 m
i forhold til omgivende terran
eller et evt. fastsat niveau-
plan.

7.3 Kommunalbestyrelsen kan fastlag-
ge kote for niveauplan pa de en-
kelte grunde.

7.4 Tage udfgres med min. 20° tag-
heldning i forhold til vandret.
Garager, udhuse m.v. kan udfg-
res med tilnermelsesvist fladt
tag.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1 Til udvendige bygningssider og
tagflader md ikke anvendes ma-
terialer, som efter kommunalbe-
styrelsens sk¢n virker skammen-
de.

8.2 Blanke og reflekterende tagma-
terialer md ikke anvendes.

8.3 Skiltning og reklamering ma kun
finde sted med kommunalbestyrel-
sens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

§ 9. Ubebyggede arealer.

9.1 Delomrdde 3 mé& ikke udstykkes
til Dbebyggelse, men udlzgges
som lege- og opholdsarealer
felles for hele lokalplanomrd-
det.
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9.2

Indretning og beplantning af
delomrade 3 ma kun ske efter en
beplantningsplan, som skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

Hegn imod vej og sti skal etab-
leres som levende hegn. Det le-
vende hegn skal plantes minimum
0.4 m fra vej- og stiskel.

Der ma i ¢vrigt ikke etableres
beplantning inden for omradet,
som vil medf@re genevirkninger
imod omgivelserne.

Ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, udleg af gras, be-
festelse eller lignende gives
et ordentligt udseende, ligesom
det ubebyggede areal skal veare
godt vedligeholdt og en passen-
de orden skal overholdes.

I delomrade 1, 2 og 3 ma uden-
dérs oplagring kun indrettes
med kommunalbestyrelsens sa&r-
lige tilladelse.

Lastvogne, rute- og fragtbiler
eller lignende mé& ikke parkeres
i omradet.

Forudsatninger for ibrugtagen
af ny bebyggelse.

10.1

10.2

§ 11.

Ny bebyggelse i delomrdde 2 ma
ikke tages i brug, f¢r fglgende
anlaeg er etableret:

- felles opholdsarealer i det
¢stlige delomradde 3

- veje og stier samt beplant-
ning i forbindelse hermed i
delomréade 2

Ny bebyggelse ma ikke tages i
brug f¢r den enkelte grund er
tilsluttet naturgasnettet.

Grundejerforening.

11.1

I delomrade 2 skal oprettes en
grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere
indenfor delomrade 2.
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11.2

11.3

11.4

§ 12,

Grundejerforeningen bgr opret-
tes senest ndr 70% af arealet i
delomrédde 2 er solgt eller nar
kommunalbestyrelsen kraver det.

Grundejerforeningen skal indga
i en evt. felles grundejerfore-
ning for hele lokalplanomradet.

Grundejerforeningens vedtagter
skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen.

Servitutter.

12,1

Servitut om udnyttelsesgrad,
udhuse, hegn, affald m.v. lyst
i forbindelse med salg af grun-
dene langs Havrevaenget aflyses.
Servitutten er 1lyst f@¢lgende
datoer:

Matr.nr. 18 g den 25/4 1979,
- - 18 r - 26/10 1979,
- - 18 s - 24/4 1973,
- - 18 t -  24/5 1973,
- - 18 u - 11/5 1973,
- - 18 v - 11/5 1973,
- - 18 x -  24/4 1973,
- - 18 y - 18/9 1973,
- - 18 z - 24/4 1973,
- - 18 =2 - 11/5 1973,
- - 18 ¢ - 28/5 1973,
- - 18 aa - 24/4 1973,
- - 18 ab - 24/4 1973,
- - 18 ac - 11/5 1973,
- - 18 ae - 24/4 1973,
- - 18 af - 11/5 1973,
- - 18 ag - 11/5 1973,
- - 18 ah - 28/5 1973,
- 18 ai - 28/5 1973,

alle Birkende by Birkende.
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§ 13. Vedtagelsespategning.

Lokalplanforslaget er vedtaget af
Langeskov kommunalbestyrelse den
29. august 1988,

é%/ P i

er Nielsen 7 Otto Maag
orgmester Kommuneing.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af
Langeskov kommunalbestyrelse den 23.
janurar 1989.

D
er Nielsen Otto Maa
rgmester Kommuneing.

Den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort den 8. febu-

rar 1989.

Lokalplanen er tinglyst den 7/6-1989.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

1,

Efter kommunalbestyrelsens en-
delige vedtagelse og offentlig-
ggrelse af 1lokalplanen ma& de
ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge kommuneplanlovens
§ 31 kun udstykkes, bebygges
eller i ¢vrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anl&g
med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre vesent-
lige lempelser af 1lokalplanens
bestemmelser under forudsetning
af, at det ikke @®ndrer den sr-
lige karakter af det omréade,
der sgges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen.

Mere v&sentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

En del af omrddet er beliggende
i landzone.

Lokalplanforslaget indeholder i
§ 2 stk. 2 bestemmelser om, at
det af lokalplanen omfattede
omrade overfgres til byzone.

Retsvirkningerne heraf fremgar
bl.a. af lov om frigg¢relsesaf-
gift, (Finansministeriets be-
kendtggrelse nr. 364 af 9. juli
1981 om friggrelsesafgift),
samt lov nr. 328 af 18. juni
1969 om tilbudspligt.
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